/ KINOX.SK, s.r.o., Hviezdoslavova 46, 90031 Stupava

KINOX.SK, s.r.o., IO 46 287 531 je spolo€nost s ruéenim obmedzenym riadne zapisand
v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava lll v Odd. Sro vo vioZke 75209/B

Vec:

Mestské kulturne a informacné
centrum Stupava

Mgr. Maria Simonci€ova
Riaditelka MKIC

Agatova 9

90031 Stupava

Ponuka na prendjom priestorov kaviarne vbudove Mestského kulturneho
a informacného centra Stupava

Vazena pani riaditelka,

tymto si dovolujeme predloZit ponuku na prenajom nebytovych priestorov v budove

Mestského kultirneho a informaéného centra Stupava v stavbe so stpisnym ¢islom 1097 na
parcele reg. ,C” KN ¢.295/1, zapisanej nalV & 2783 o celkovej vymere 91,88 m2,
pozostavajucich z miestnosti ¢. 1.04 o vymere 62,83 m2, vonkajsej terasy o vymere 25,19 m2,
sklad_vo vstupnej hale o vymere 3,86 m2 ako aj.prislusny podiel na_priestoroch-uzivanych
spolu s nebytovymi priestormi a na spolo¢nych priestoroch o vymere 43,62 m2 (vid predmet
sutaze) za u¢elom prevadzkovania kaviarne v zmysle vyzvy MKIC uverejnenej na jej webovej
stranke dfa 16.2.2024.

Sucastou ponuky st nasledovné dokumenty vyZadované v zmysle Vasej vyzvy :

1.

2.
3.
4,

Tento list s uvedenim Géastnika: KINOX.SK, s.r.o., so sidlom Hviezdoslavova 46, 90031
Stupava, 1CO: 46 287 531, DIC: 2023320420, IC DPH: SK2023320420, $tatutarny organ:
konatel Mgr. Martin Sepp, email: kinox@kinox.sk, telefonicky kontakt: 0903704543
Podpisana vyplnena a datovana Zmluva - 3x v prilohe tejto ponuky

Vyhlasenie a) a b) podl'a poZiadaviek sutaZe na jednom spoloénom dokumente
Original Vypisu z Obchodného registra pre KINOX.SK, s.r.o. pre pravne ucely, ziskany
z elektronickej schranky a elektronickej sluiby obchodného registra cez portal
slovensko.sk v ktorom su vyznafené predmety podnikania potrebné pre
prevadzkovanie kaviarne

Ponukana vyska najomného: 655 EUR mesacne (ndvrh ceny nezahina cenu 160 EUR
mesacne za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov)

Uéel ndjmu: prevadzkovanie kaviarne ako dopinkové kultirne a komunitné centrum s
obcerstvenim ku kinu, divadlu a priestorom MKIC na rozlicné podujatia organizované MKIC.



Od 3.4.2020 sme prevadzkovatefom Kaviarne Kultirka na ziklade verejnej obchodnej
sutaZe, ktoru vypisalo MKIC v tom Case. Tento zdmer spojeny so stanovenym Gé&elom najmu
nebytovych priestorov prevadzkujeme riadne aplnime si vietky zavazky vyplyvajice
z existujucej zmluvy uf 4 roky.

Spoloénost KINOX.SK, s.r.o. je okrem iného aj majitefom premietacej techniky Kina Kultdrka
Stupava, ktoré bolo prevadzkované od roku 2012 do roku 2016 v Stupave v MKIC pod menom
KinoX. Vroku 2022 sme obnovili prevadzku kina v Stupave v refime klubového
alternativneho kina, s programom hlavne pre rodiny s detmi a mladeZ, ale aj milovnikov
dobrého alternativneho anru. Premietame 2 dni v tyzdni, podfa moZnosti a dohody s MKIC
a dalSimi najomnikmi priestoru kinosaly.

V priestoroch kaviarne ponikame popri obZerstveni aj knihy, literattru, CD, DVD, média
a informdcie o kulture, &m robime sluzbu chybajiceho knihkupectva v Stupave.

V uzkej spolupraci s mestom, ako aj MKIC, kaviares slG3i aj ako miesto doplnkového
ob¢erstvenia pri podujatiach MKIC vo velkej, alebo malej sale MKIC podla dohody
a potreby.

Nakolko pri previdzke kina vykondvame aj klubové aktivity a miesto kaviarne sitsi aj na
predaj listkov a obéerstvenia do kina, je nevyhnutné vyuzivat k tomu priestor kaviarne,
ktord sluZi ako komunitna kaviares pre navitevnikov kina, ale zaroverf aj pre mamicky s detmi
z okolia pri naviteve detského ihriska, ¢&i prechédzky. V priestoroch kaviarne organizujeme
popri poskytovani obéerstvenia aj rézne podujatia a programy, ako diskusie k filmom,
prezentacie knih, debatné stretnutia a dalSie komunitné aktivity. V priestoroch kaviarne by
sme zéroveri ponukali na predaj aj rézne kultdrne predmety, ako knihy, CD/DVD, média, atd.

Pre dévody uvedené wyssie si dovolujeme vyjadrit v mene spolocnosti KINOX.SK, s.r.o
podmienku, e v pripade neuzavretia_nove] zmluvy na prenjom kaviarne je tymto
ohrozend aj previdzka Kina Kultirka Stupava ako aj knihku ectva a komunitného
kultirneho centra. Preto vis Uctivo Ziadame, aby ste tento cely koncept Géelu vzali na
vedomie a nevyberali vitaza z mozZnych uéastnikov len na zaklade ceny.

V Stupave, 18.3.2024

— -

KINOX.SK, s.r.o.

Mgr. Martin Sepp
Konatel




KINOX.SK, s.r.o., Hviezdoslavova 46, 90031 Stupava

KINOX.SK, s.r.o., ICO 46 287 531 je spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym riadne zapisana
v obchodnom registri Mestského sidu Bratislava Il v Odd. Sro vo viozke 75209/B

Mestské kultirne a informacné
centrum Stupava

Mgr. Mdria Simon¢icova
Riaditelka MKIC

Agatova 9

90031 Stupava

Vec: Vyhlésenie o stihlase s podmienkami sitaZe a zavidzkoch voci mestu Stupava

tymto vyhlasujeme, Ze

a) Spoloénost KINOX.SK, s.r.o. sthlasi so vietkymi vyhlasenymi podmienkami sttaZe.
b) Spoloénost KINOX.SK, s.r.o. nema vo¢i mestu Stupava neuhradené splatné zavazky.

Toto vyhlasenie predkladame z dévodu poZiadavky verejnej obchodnej sutaZze na prendjom
nebytovychpriestorov-vbudove Mestského kultirnehoainformaéného centra Stupava za
Gcelom prevadzkovania kaviarne v zmysle vyzvy MKIC uverejnenej na jej webovej stranke diia
16.2.2024.

V Stupave, 18.3.2024

— =

1Y

KINOX.SK, s.r.o.
Megr. Martin Sepp
Konatel




Cislo doZiadania : el-63812/2024/B

VYPIS Z OBCHODNEHO REGISTRA
Mestského stidu Bratislava I11

QOddiel: Sro
Vlozka &islo: 75209/B

1. Obchodné meno

KINOX.SK s.r. 0.

I1. Sidlo

N4zov ulice (iného verejného priestranstva) a orientané &islo (prip. supisné &islo):
Hviezdoslavova 46

Niazov obce: Stupava

PSC: 900 31

Stat: Slovenska republika

ML ICO: 46 287 531
IV. Den zapisu: 17.08.2011
V. Pravna forma: Spolo¢nost’ s ruenim obmedzenym

V1. Predmet podnikania (¢innosti)

1. cestnd motorova doprava vykonavana osobnymi vozidlami do 9 miest na sedenie,

2. nkladn4 cestna doprava vykonavana vozidlami s celkovou hmotnostou do 3,5 t vratane
pripojného vozidla,

3. poskytovanie sluzby vedenia cudzieho motorového vozidla,

4, prendjom hnutel'nych veci,

5. kiipa tovaru na i¢ely jeho predaja kone&nému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod),

6. sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluZieb,

7. &innost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

8. vydavatel'ska ¢innost,

9. vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej Cinnosti,

10. vykonavanie vzdalavacich programov v oblasti socialnych sluZieb zameranych na vykonavanie
vybranych pracovnych ¢innosti a na d’alSie vzdelavanie,

11. poskytovanie socialnych sluzieb,

12. prevadzkovanie kultdrnych, spolo€enskych a zabavnych zariadeni,

13. organizovanie kultrnych a inych spolocenskych podujati,
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14. prevddzkovanie $portovych zariadeni,

15. reklamné a marketingové sluzby,

16. poskytovanie sluZieb pre rodinu a domacnost,

17. vyskum a vyvoj v oblasti prirodnych a technickych vied,

18. vyskum a vyvoj v oblasti spolocenskych a humanitnych vied,

19. prieskum trhu a verejne; mienky,

20. fotografické sluzby,

21. sluzby suvisiace s produkciou filmov alebo videozaznamoyv,

22. prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych ne zakladnych sluZieb spojenych s
prendjmom

23. poskytovanie obsluznych sluZieb pri kultirnych a inych spolocenskych podujatiach

24. ubytovacie sluzby bez poskytovania pohostinskych &innosti

25. poskytovanie sluZieb rychleho ob&erstvenia v spojeni s predajom na priamu konzuméciu
26. prevadzkovanie vydajne stravy

27. informaéna &innost’ -mestské, turistické informacéné centra

VII. §tatutérny organ: konatel

Meno a priezvisko: Mgr. Martin Sepp

Bydlisko:

Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientatné &islo (prip. supisné &islo):
Zeleznitna 11

Nazov obce: Stupava

PSC: 900 31

Stat: Slovenska republika

Ditum narodenia: 09.11.1968

Rodné &islo: 681109/6512

Vznik funkcie: 22.06.2015

Sposob konania tatutirneho orginu v mene spolo¢nosti s ru¢enim obmedzenym:
V mene spolo¢nosti kona konatel’ samostatne. Pri pravnych tkonoch vykonanych v pisomnej forme
pripoji k obchodnému menu spolo&nosti svoj podpis a funkciu.

VIII. Spoloénici

Meno a priezvisko: Mgr. Martin Sepp

Bydlisko:

Nizov ulice (iného verejného priestranstva) a orientatné &islo (prip. stpisné &islo):
Zelezniéna 11

Nizov obce: Stupava

PSC: 900 31

Stat: Slovenské republika

Déatum narodenia: 09.11.1968

Rodné ¢islo: 681109/6512

Vyka vKkladu: 5 000,000000 EUR ( Pefiazng vklad )
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Rozsah splatenia: 5 000,000000 EUR

IX. Vyika zdkladného imania

5 000,000000 EUR

X. Rozsah splatenia zikladného imania

5 000,000000 EUR
Dalsie pravne skuto¢nosti

XI. Vstup do likvidicie

Datum vstupu do likvidacie: 07.06.2016

XII. Skonéenie likvid4cie

Datum skonéenia likvidacie: 06.1 0.2017
Datum skonéenia likvidacie: 06.1 0.2017

XTII. Iné dal§ie pravne skuto&nosti

1. Obchodna spoloénost’ bola zaloZen4 zakladatel'skou listinou zo dita 14.07.2011 v zmysle ust. §
105 - 153 zék. ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

2. Rozhodnutie jediného spoloénika zo dita 22.02.2012. Zmena obchodného mena spolo&nosti zo
XINGU s. 1. 0. na KINOX.SK s. 1. 0.

3. Rozhodnutie jediného spoloénika zo dita 23.2.2012

4. Rozhodnutie jediného spolo¢nika zo dita 22.06.2015.

5. Uznesenie Okresného stdu Bratislava zo diia 19.8.2015 & k. 33Exre/206/2015 ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ diia 22.9.2015.

6. Rozhodnutie jediného spolo&nika zo diia 7.6.2016.

Vypis zo diia 09.03.2024
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1.1.

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzatvorena podla § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zmluva®)

Prenajimatel”.

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

étatutérny organ:

Bankové spojenie:

IBAN:

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

a

1.2. N4jomca:

Obchodné meno:
Sidlo:

1CO: :

DIC:

I1C DPH:
Statutarny orgén:

Zapis v Obchodnom alebo inom registri:

Bankové spojenie:
IBAN:

alebo

Clanok L
Zmluvné strany

Mestské kultdrne a informadéné centrum Stupava
Agatova 9, 900 31 Stupava

00058823

2020650401

nie je platcom DPH

Mgr. Maria Simongicova, riaditel’ka MKIC
Slovenska sporitelnia, a.s. .

SK 85 0900 0000 0000 1919 7974

Kaviaren Kultirka Stupava

KINOX.SK, s.r.o.

Hviezdoslavova 46, 900 31 Stupava

46287531

2023320420

SK2023320420

Mgr. Martin Sepp, konatel’

Obchodny register Mestského stidu Bratislava III
CSOB, as.

SK02 7500 0000 0040 2392 2305

Meno a priezvisko/Obchodné meno:

Adresa/miesto vykonu ¢innosti:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Statutarny organ:

Zapis v Zivnostenskom alebo inom registri:

Bankové spojenie:
IBAN:
(d’alej len ,,Najomca“)

(Prenajimatel’ a Ndjomca spolu d’alej ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ,,Zmluvna

strana*)



Clanok II.
Uvodné ustanovenia

2.1. Prenajimatel je spravcom majetku mesta Stupava, a to nebytovych priestorov o celkovej vimere
91,88 m?, nachadzajiicich sa v budove Mestského kultirneho a informaéného centra v Stupave,
v stavbe so stipisnym &islom 1097, na parcele reg. ,,C* KN &. 295/1, o celkovej vymere 1020 m*
zapisanej na LV & 2783, v k. 0. Stupava, obec: Stupava, okres Malacky, v sprave Mestského
kultarneho a informa&ného centra Stupava, so sidlom: Agatova 9, 900 31 Stupava, ktory mu bol
zvereny Zmluvou o prevode sprivy majetku mesta Stupava zo dtia 06.02.2019, podl'a § 9a ods. 9
pism. c) zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov. (d’alej len ,,stavba®).

2.2. Mestské zastupitelstvo v Stupave na svojom zasadnuti konanom diia 15.02.202 uznesenim ¢.
.......... /2024 schvalilo vyhlasenie obchodnej verejnej sitaZe na najom nebytovych priestorov
vratane jej podmienok.

2.3. Néjomca uzatvéra tito Zmluvu ako ispesny zaujemca, ktorého navrh na uzavretie Zmluvy o najme
nebytového priestoru bol prislusnou komisiou vyhodnoteny ako najvhodnejsi.

Clanok IIL
Predmet Zmluvy, predmet ndjmu a dcel najmu

3.1. Predmetom tejto Zmluvy je zavézok prenajimatela doCasne prenechat’ za odplatu predmet najmu
uvedeny v bode 3.2. tohto Clanku najomcovi do uZivania na dohodnuty G¢el a zavézok ndjomcu
predmet najmu prevziat’ a uZivat’ ho pocas dohodnutej doby na dohodnuty ¢el za dohodnutych
podmienok a platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a platby za sluzby, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim predmetu néjmu.

__32. Predmetom najmu_si.nebytové_priestory nachadzajice.sa na_l ._poschodi_stavby $pecifikovanej
v Clanku II. Uvodné ustanovenia bod 2.1. tejto Zmluvy, a to konkrétne:
- miestnosti & 1.04. o vymere 62,83 m?, z toho:
- kaviarefi o vymere 36,16 m?
- priestor pred detskym kiitikom o vymere 13,94 m?,
- detsky kutik o vymere 4,29 n’,
- toaleta pre telesne postihnutych o vymere 4,59 m>,
- sklad o vymere 3,85 m’
- sklad vo vstupnej hale o vymere 3,86 n’,
- vonkajsej terasy o vymere 25,19 m’,

spolu vo vymere 91,88 m* (d’alej aj ako ,,kaviareii)

nachadzajiice sa na prizemi Kultirneho domu a prislu$ny podiel na priestoroch uZivanych spolu
s nebytovymi priestormi a na spoloénych priestoroch, konkrétne:
- namiestnosti & 1.02 o vymere 106,16 m?, z toho:
- vstupna hala o vymere 52,77 m? (t. j. konkrétne 7,54 m?)
_ schodisko k salam a WC o vymere 12,50 m?(t. j. konkrétne 6,25 m?)
- chodba k WC o vymere 40,89 m?(t. j. konkrétne 20,44 m?)
- namiestnosti &. 1.05 a 1.06 (WC Zeny a muZi) o vymere 18,79 m? (t. j. konkrétne 9,39 m?)

spolu vo vimere 43,62 m* (d°alej aj ako ,spolo¢ne uZivané priestory*)
(kaviareii a spolo¢ne uZivané priestory o celkovej vymere 137,5 m? d’alej aj ako ,,predmet najmu)

Pbdorys budovy Kulturneho domu s vyznacenim Predmetu najmu tvori Prilohu &. 2 tejto Zmluvy
aje jej neoddeliteInou sucastou.
3.3. Utelom najmu je prevadzkovanie kaviarne.



3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Najomca vyhlasuje, Ze k ditu uzavretia tejto Zmluvy ma vsetky opravnenia potrebné k realizacii
udelu tejto Zmluvy v zmysle zdkonov a ostatnych vieobecne zavdznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

Najomca vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto Zmluvy si dokladne obhliadol Predmet najmu
anema v tejto stvislosti Ziadne vyhrady.

Clénok IV.
Najomné a platby za sluzby
spojené s uZivanim predmetu najmu

Odplata za uZivanie predmetu najmu (d’alej len ,,n4jomné*) bolo zmluvnymi stranami dohodnuté
vo vyske =655,- Eur/mesiac, ..............o.c..... Eur/rok za cely predmet najmu.

Zmluvné stany sa dohodli, Ze popri ndgjomnom bude najomca uhradzat’ aj platby za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu, t. . elektricka energia, plyn, vodné a stocné,
néklady na upratovanie spolo&nych priestorov, zalohovo vo vyske 160,- Eur/mesiac. Do platieb za
sluzby spojené s uZivanim predmetu nijmu nie si zahrnuté naklady na upratovanie predmetu
najmu, ktoré si zabezpefuje nijomca vo vlastnom mene a na vlastné ndklady s vynimkou
spolo¢nych priestorov.

Najomné spolu s platbami za sluzby, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu najmu spojené
sa nijomca zavizuje prenajimatelovi uhradzat’ za prisluiny mesiac trvania najmu v plnej vyske
vopred, vidy do 15. diia prislusného mesiaca, a to bezhotovostnym prevodom na bankovy tcet
prenajimatela uvedeny v Clanku I. zmluvy. Najomné a platby za sluZby, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim predmetu ndjmu, sa povaZzuji za uhradené diiom pripisania pefiaznych
prostriedkov na udet prenajimatela.

Alikvotna &ast’ najomného a zalohovych platieb za prvy mesiac ndjmu, sa ndjomca zavizuje

uhradit’ spdsobom uvedenym v bode 2. tohto &lanku zmluvy do pétnastich (15) dni odo diia

nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavizuje do 31.03. kalendarneho roka vykonat’ vytGétovanie spotreby sluZieb za
predchadzajuci kalendarny rok, pri€om podiel nijomcu na celkovych nakladoch na sluzby
(vyplyvajicich z nakladov vyaétovanych ich dodavatel'mi) sa uréi nasledovne:

a) dodavka elektrickej energie — podl'a pomeru vymery nebytového priestoru k suctu vymery
vietkych priestorov v objekte, v ktorom sa nebytovy priestor nachidza, ktoré prenajimatel
prenechava do uZivania tretim osobam;

b) dodavka vody a odvadzanie odpadovych vod — podl'a pomeru vymery nebytového priestoru
k sti¢tu vymery vietkych priestorov v objekte, v ktorom sa nebytovy priestor nachadza, ktoré
prenajimatel’ prenechdva do uZivania tretim osobam

¢) dodavka plynu — podla pomeru vymery nebytového priestoru k sicétu vymery vsetkych
priestorov v objekte, v ktorom sa nebytovy priestor nachadza, ktoré prenajimatel’ prenechdva do
uzivania tretim osobam

V pripade, ak z vyi&tovania vyplynie nedoplatok, je ndjomca povinny tento uhradit’ do 30 dni odo
diia dorudenia vyuétovania ndjomcovi. V pripade, ak z vyictovania vyplynie preplatok, poukaze
tento prenajimatel’ najomcovi do 30 dni odo dila doru€enia vyictovania ndjomcovi.

AKk je ndjomca s thradou nijomného alebo zalohovych platieb alebo ich ¢asti v omeSkani, je
prenajimatel’ opravneny od najomcu pozadovat zaplatenie uroku z omeskania vo vyske podla § 3
nariadenia vliady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho
zékonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s vhradou ndjomného a/alebo
zalohovych platieb sa okrem troku z omeskania najomca zavizuje uhradit’ prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% denne z dlZnej sumy za kazdy aj zacaty deti omeSkania aZ do jeho
uplného zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok prenajimatel’a na nahradu
Skody, ktorej sa mdZe prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcova povinnost plnenia podrla tejto zmluvy, ktora je
zabezpecena zmluvnou pokutou. Ndjomca sa zavizuje zmluvnil pokutu uhradit’ do 7 dni odo dia

Sy



4.8.

4.9.

5.1

52

53

dorucenia pisomnej vyzvy alebo faktury na jej zaplatenie a to na ucet prenajimatela uvedeny
v Clanku I. tejto Zmluvy, pripadne v pisomnej vyzve/faktire.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jedenkrat v kalendarnom roku k prvému
aprilu Jednostranne zvysit vysku najomneho podfabodu 4.1. Zmluvy o percentudlnu mieru inflacie
podla vyvoja indexu spotreb1tel’skych cien publikovant Statistickym tiradom Slovenskej repubhky
v janudri nasledujiceho roku. O novej vyske nadjomného podla predchadzajicej vety bude ndjomca
pisomne informovany najneskor do 31.marca prislusného kalendarneho roka a najomca je povinny
od splatnosti najbliziieho najomného platit zvySené ndjomné. Rozdiel medzi zaplatenym
nijomnym a najomnym zvySenym za obdobie od 1 januéra do 31.marca je ndjomca ubradit do
desiatich (10) pracovnych dni odo diia dorutenia oznamenia prenajimatel’a o zvySeni ndjomného.
Zmluvné strany bera na vedomie, ¥¢ pauSlna suma sluZieb uvedena v bode 4.2. tohto &lanku
vychadza z cien, poplatkov a ndkladov za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov
v okamihu uzavretia tejto Zmluvy Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ d6jde z akéhokol'vek
doévodu k zvyseniu tychto cien, poplatkov alebo nakladov spojenych s poskytovanymi sluzbami,
prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu
n4jmu o sumu predstavujucu takéto zvySenie, a to na zéklade pisomného oznidmenia doruceného
n4jomcovi podla ustanoveni tejto zmluvy o doruovani. Najomca je povinny platit’ zvySené platby
za sluzby od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujﬁceho po mesiaci, v ktorom bolo
oznamenie o zvyseni platieb za sluzby doru¢ené najomcovi. Ak ku doru€eniu oznamenia o zvySeni
platleb doslo aZ po thrade ndjomného a platieb za sluzby na prislusny kalendarny mesiac, ndjomca
je povinny uhradit rozdiel medzi uhradenou platbou a zvySenou platbou za toto obdobie do
desiatich (10) pracovnych dni odo diia dorugenia pisomného ozndmenia.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny najma:

a) odovzdat predmet nijmu najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie,

b) udrZiavat na svoje niklady predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie po cela
dobu najmu, okrem beZnej drzby, ktori zabezpeuje ndjomca,

c) zabezpelovat riadne poskytovanie sluZieb spojenych s uzivanim predmetu néjmu,

d) prenajimatel je povinny zabezpetit' vykonanie oprav nad rimec drobnych oprav a nad ramec
beznej udrzby, ktoré mu ndjomca nahlasil.

Prenajimatel’ je opravneny najmé

a) kontrolovat, ¢i predmet ndjmu naJomca uZiva riadne a na dohodnuty ucel a ¢i plni aj ostatné
povinnosti vyplyvajlice zo zmluvy a za tym t&elom vstipit' na predmet nijmu v pritomnosti
najomcu,

b) vstlpit na predmet nijmu aj bez pritomnosti ndjomcu s jeho predchadzajucim sihlasom,

¢) vstapit na predmet njmu aj bez pritomnosti ndgjomcu a bez jeho predchadzajiceho sihlasu, ak
je to potrebné z dévodu ochrany zdravia alebo bezpe&nosti 'udi alebo Zivotného prostredia alebo
ochrany majetku prenajimatela alebo ak v pripade dovodného podozrenia z pachania trestnej
¢innosti na predmete najmu.

Najomca je povinny najmaé:

a) uzivat predmet njmu vyhradne na dohodnuty ucel, v rozsahu a za podmienok dohodnutych

v zmluve,
b) v&as uhradzaf najomné a platby za sluZzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu ndjmu
spojené,

¢) chranit predmet najmu pred poskodenim alebo znienim,

d) zabezpetovat na vlastné naklady beznd idrzbu predmetu nijmu a drobné opravy na predmete
n4jmu s vynimkou spoloénych priestorov; za drobnu opravu sa povazuju opravy nebytového
priestoru, stvisiacich priestorov, -zariadenia alebo vybavenia, ako aj vymeny drobnych
stdiastok, ak naklad na jednu opravu neprevysi 200,- Eur,



e) bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré presahujii rimec beznej
udrzby a ramec drobnych oprav a umoZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav,

f) nahradit’ prenajimatelovi $kodu spdsobenti nesplnenim povinnosti uvedenej v prime e) tohto
bodu

g) nahradit prenajimatel’ovi $kodu sposobent na predmete najmu nijomcom, jeho zamestnancami
alebo inymi osobami, ktorym najomca umoZnil predmet nidjmu uzivat, pripadne, ktorym
umoznil vstup na predmet najmu, ‘

h) umozZnit’ prenajimatel’ovi vstup a obhliadku predmetu najmu za G&elom kontroly, &i je predmet
najmu uzivany na dohodnuty téel a za podmienok ustanovenych touto Zmluvou, a to najneskdr
do 3 dni odo diia dour&enia pisomnej ziadosti o spristupnenie predmetu najmu,

i) umoZnit prenajimatelovi vstup, vykonanie obbliadky a nevyhnutnych tkonov v pripade
potreby odbornej revizie elektroinstalacie alebo v pripade mimoriadnych udalosti (havaria
kurenia, vody) a v inych obdobnych pripadoch, a to bez zbyto&ného odkladu po oznameni (aj
telefonickom) potreby takého vstupu prenajimatel'om

j) odovzdat predmet najmu po skondeni zmluvy prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a stavebné upravy vykonané so sithlasom
prenajimatel’a,

k) dodrZiavat predpisy o poziarnej ochrane najmé zakon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorSich predpisov, niest’ zodpovednost’ v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu
Predmetu nijmu vratane hasiacich pristrojov v nich nachadzajucich sa, vykonat' vietky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie;

1) dodrziavat’ a zabezpeCovat’ plnenie povinnosti vyplyvajice z vieobecne zéviznych pravnych
predpisov v oblasti hygieny, bezpe¢nosti ochrany a zdravia pri praci a ochrany Zivotného
prostredia.

m) udrziavat predmet najmu a spolo¢né priestory v poriadku a Cistote.

n) polas podujati konajucich sa v Mestskom kultirnom a informaénom centre organizovanych
prenajimatelom alebo organizovanych so sthlasom prenajimatela (VIP recepcia, _ples,..)
obmedzi ndjomca vstup navstevnikom kaviarne na spoloéné toalety nachaddzajice sa na prizemi
budovy. V danom ¢ase a za tymto G¢elom bude ndjomca vyuzivat toalety, ktoré si v ndjjomnom
vzt'ahu a su predmetom najmu /WC pre telesne postihnutych/ alebo toalety nachadzajice sa pri
kine, pokial’ sa i€astnici dohody nedohodnu inak.

o) na zaklade vzajomnej dohody o spolupraci (mdZe byt aj ustna) s ndjomcom ohladom
zabezpedenia obcerstvenia pri podujatiach konajiicich sa v Mestskom kultiirnom
a informaénom centre organizovanych prenajimatelom alebo organizovanych so suhlasom
prenajimatela bude kaviareri otvorena podas celej doby podujatia, pokial’ sa G¢astnici dohody
nedohodni inak. Najomca polas trvania podujatia si zabezpeli dostatok persondlu aj na
zbieranie a upratanie svojho inventéaru z priestorov podujatia, ktoré si tam navstevnici podujatia
nanosia.

p) pokial’ sa v priestoroch Mestského kultirneho a informaéného centra bude nachadzat’ telesne
postihnuty navstevnik bude mu ndjomcom umozneny vstup na toaletu pre telesne postihnutych,
ktora je v ndjomnom vztahu a je predmetom najmu.

q) sa podielat na upratovani a dopliiani hygienickych potrieb do spoloénych toaliet
nachadzajucich sa na prizemi budovy, pokial’ sa G¢astnici nedohodnu inak.

5.4 Najomca je opravneny najmé:

a) uzivat predmet ndjmu v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve vyhradne na
dohodnuty ucel,

b) vybavit predmet ndjmu zariadenim podla vlastného uvéZenia v sulade s dohodnutym ucelom
najmu,

c) prenechat predmet ndjmu do podnajmu alebo uzivania tretej osobe iba s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a,

d) vykonavat na predmete ndjmu stavebné Upravy, opravy, udrzZiavacie prace, rekonstrukciu alebo
modernizaciu iba s predchadzajucim sthlasom prenajimatel’a, v ktorom bude presne
$pecifikovany rozsah, charakter a predbezna cenova kalkul4cia planovanych zmien. Najomca

o
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6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

je v takomto pripade spolu so Ziadostou o suhlas so stavebnymi upravami povinny
prenajimatel’'ovi predloZit’ svoj investiCny zadmer v textovej aj grafickej Casti s uvedenim ucelu
navrhovaného rieSenia a popisu stavebnych prac, sposobu financovania, predbeznou vyskou
nékladov a prisluinou projektovou dokumentéciou, pripadne zakreslenim. Vysledok tprav,
oprav, prac, rekonStrukcie alebo modernizicie predmetu najmu sa stdva vlastnictvom
prenajimatel’a. Najomca nemd pravo na uUhradu nékladov zrealizovanych tuprav, oprav,
udrziavacich prac, modernizicie alebo rekonStrukcie, aj ked’ boli vykonané so sihlasom
prenajimatela, a to ani po skoneni najmu, pokial' prenajimatel’ sa ndjomcovi pisomne
nezaviazal, Ze sa bude podiel'at’ na hrade tychto nakladov; v takomto pripade prenajimatel’
uvedie v akej vyske sa na hrade tychto nakladov bude podiel’at’, nékladov; v pripade realizacie
uprav alebo zasahov do elektrickej instalacie sa ndjomca zavézuje prenajimatel'ovi odovzdat
projektovii dokumentaciu, pripadne zakreslenie skuto&ného vyhotovenia, doklad o odbornej
spdsobilosti osoby, ktord prace realizovala a reviznu sprédvu. Ak uskutoénenim stavebnych
alebo inych aprav predmet najmu déjde k zvySeniu jeho hodnoty, najomca nie je opravneny od
prenajimatela pozadovat’ po skondeni najmu protihodnotu toho, o o sa zvySila hodnota
predmetu najmu. Polas realizacie stavebnych uprav a udrZiavacich prac je najomca povinny
vZdy prizvat’ zastupcu prenajimatel’a na odovzdanie a prevzatie tychto prac.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak budd pri kontrole predmetu nijmu prenajimatelom zistené vady,
zly stav alebo neopravnené stavebné ipravy, za ktoré zodpoveda najomca, je ndjomca povinny na
pisomni vyzvu prenajimatela zistené vady odstranit’ bez zbyto¢ného odkladu. Ak nijomcana vyzvu
prenajimatel’a zistené vady a nedostatky neodstrani v lehote uréenej vo vyzve, je na ich odstranenie
opravneny prenajimatel, priCom je od najomcu opravneny pozadovat tihradu preukazanych
vynalozenych nakladov, ktoré vznikli v savislosti s realizaciou prac, ktoré bol povinny vykonat
najomca podl'a tohto bodu zmluvy. Néjomca sa zavizuje tieto ndklady prenajimatel'ovi uhradit’ do
14 dni odo dfia doruéenia pisomnej vyzvy na ich Ghradu.

Clanok VL
Doba najmu a skoncenie najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti odo diia G¢innosti tejto zmluvy, najskor od 07.04.2024.

Prenajimatel’ odovzda Néjomcovi Predmet ndjmu po nadobudnuti linnosti tejto Zmluvy.
Odovzdanie sa uskutotni pisomnym protokolom podpisanym opravnenymi zastupcami
Prenajimatela a Najomcu.

Najomny vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou moZzno ukoncit’:

6.3.1. pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

6.3.2. pisomnou vypoved'ou Zmluvy podla bodu 3 tohto ¢ldnku Zmluvy s vypovednou lehotou
tri (3) mesiace;

6.3.3. pisomnym odstipenim Prenajimatel'a od Zmluvy podl'a bodu 6.4 tohto Elanku Zmluvy;

6.3.4. inym spdsobom ustanovenym prislusnymi platnymi a G¢innymi pravnymi predpismi.

Ktorakolvek Zmluvna strana mé pravo kedykol'vek Zmluvu vypovedat,, a to pisomnou vypoved'ou
7z akéhokol'vek dévodu alebo bez uvedenia dévodu, dorucenou druhej Zmluvnej strane, priCom
vypovedna doba, ktora bola dojednana ako trojmesa¢na, za¢ina plynit’ prvym dfiom kalendarneho
mesiaca nasledujiiceho po kalenddrnom mesiaci, v ktorom bola vypoved doruCena druhej
Zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaniku tejto Zmluvy vypoved'ou ma Najomca narok na
vratenie alikvotnej asti uz zaplateného Najomného a ceny sluZieb, ktorych poskytovanie je
spojené s uZzivanim predmetu najmu.

Prenajimatel je opravneny pisomne odstipit’ od tejto Zmluvy aj z nasledujucich dévodov:

6.6.1. ak Najomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatela aj po uplynuti dodato¢ne;j tridsat’ (30)
diiovej lehoty na néapravu odo dila dorudenia vyzvy uZziva Predmet nijmu na iny ako
dohodnuty ucel;

6.6.2. ak N4jomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatel’a aj po uplynuti dodatocne; tridsat’ (30)
diiovej lehoty na napravu odo dila doruenia vyzvy uziva Predmet najmu spdsobom alebo



6.7.

6.8.

. gtihlasom Prenajimatel’a nie je N4jomca povinny pri skonteni njmu odstranit,, pokial’ Prenajimatel

6.9.

trpi také uZivanie, Ze Prenajimatelovi a/alebo uZivatelom susediacich nebytovych
priestorov alebo nehnutelnosti vzniké $koda alebo Ze Prenajimatelovi a/alebo uZivatefom
susediacich nebytovych priestorov alebo nehnutelnosti bezprostredne hrozi znalna
$koda, alebo si bezprostredne ohrozené alebo po¥kodené opravnené zaujmy
Prenajimatel’a a/alebo uZivatelov susediacich nebytovych priestorov alebo nehnutelnosti;
6.6.3. ak je Ndjomca v omeskani s uhradou splatného Najomného alebo jeho &asti o viac ako
tridsat’ (30) dni;
6.6.4. ak Najomca dal Predmet najmu do uZivania (napr. podnajmu alebo vypoZicky) bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela;
6.6.5. ak s ohFadom na pravoplatné rozhodnutie prislusného orgénu verejnej moci je potrebné
Predmet najmu vypratat’;
6.6.6. ak Najomca porusil svoju povinnost’ ziskat’ predchadzajici pisomny sihlas alebo
schvalenie Prenajimatel’a podla tejto Zmluvy;
6.6.7. ak najomca uskutotiiuje na predmete nijmu stavebné tpravy bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.
Odstapenie od zmluvy podFa bodu 6.6. tejto zmluvy musi byt pisomné a doru¢ené druhej zmluvnej
strane. Odstiipenie od zmluvy je G¢inné dilom doruGenia pisomného oznamenia o odstapeni druhej
zmluvnej strane a zmluvny vztah sa tymto okamihom kondi. Odstupemm od zmluvy nie je
dotknuté pravo odstupujlicej zmluvnej strany na nahradu $kody, ktora jej vznikla v stvislosti
s touto zmluvou do diia jej skonCenia.
Néajomca je po skonceni naJmu na zéklade tejto Zmluvy povinny Predmet ndjmu do siedmich (7)
dni odo diia skon&enia najmu protokolarne odovzdat’ Prenajimatel'ovi. Upravy a zmeny Predmetu
na_]mu okrem tych, ktoré vykonal s predchadzajumm sihlasom prenajimatela, je Najomca
povinny pred odovzdanim Predmetu nijmu odstranit’' na vlastné naklady, ak sa Zmluvné strany
plsomne nedohodnu inak. V pripade, Ze tak N4djomca nevykond, t.j. ak porusi povinnost’ podla
prvej alebo druhej vety tohto bodu, je Prenajimatel’ opravneny odstranit’ ich vypratanim v plnom
rozsahu na naklady NaJomcu Upravy a zmeny vykonané NaJomcom na Predmete ndjmu so

svoj sthlas nepodmienil odstranenim tprav po skonceni najmu.

Pre pripad poruenia povinnosti nijomcu v&as odovzdat' predmet najmu prenajimatelovi po
skonéeni najmu, si zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu vo vyske 50,00 Eur za kazdy aj zacaty
dett omeskania aZ do odovzdania predmetu ndjmu. Zmluvna pokutu sa ndjomca zavizuje zaplatit’
do 7 dni odo diia dorutenia pisomnej vyzvy na jej zaplatenie. Zaplatenim zmluvnej pokuty sa
najomeca nezbavuje povinnosti nahradit’ prenajimatelovi ndhradu za uZivanie predmetu najmu vo
vyske dohodnutého najomného a ceny za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.

6.10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zéniku tejto Zmluvy pred zaplatenim Najomného a

Nékladov za prisluiny kalendarny S$tvrtrok sa Néjomca zavizuje uhradit alikvotnd Cast
Néjomného a Nékladov za prislusny kalendarny $tvrtrok od 1. diia prislusného kalenddrneho
$tvrtroka ku ditu zaniku tejto Zmluvy najneskér do dila skoncenia /zéniku tejto Zmluvy.

6.11.Zmluvné strany sa dohodli, Ze skon&enim tejto zmluvy nezanikaji tie jej ustanovenia , z povahy

ktorych vyplyva, Ze maji ostat’ v platnosti aj po jej zéniku, najmé, nie viak vyluéne, ustanovenia
o zmluvnych pokutach, nahrade $kody, povinnosti ndjomcu vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu.

6.12. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je po skoneni najmu podfa tejto Zmluvy opravneny

7.1.

7.2.

vstiipit do predmetu n4jmu a vymenit zdmok na vchodovych dverach. Néjomca je povinny
umoznit’ prenajimatelovi vstup do predmetu najmu. Po vymene zdmku sa prenajimatel’ zavézuje
umozZnit’ najomcovi vstup do predmetu najmu za u¢elom prevzatia jeho veci.

Clanok VII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze adresou pre dorudovanie pisomnosti je adresa zmluvnych stran
uvedena v Clanku 1. tejto zmluvy alebo in4 adresa, ktorii zmluvna strana po uzavreti tejto zmluvy
pisomne oznami druhej zmluvnej strane ako novii adresu na doruovanie pisomnosti tykajicich sa
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa doruduju pisomnosti doporudene postou na adresu podla
bodu 7.1. zmluvy, za defi dorudenia sa pisomnosti sa povazuje defi prevzatia pisomnosti
potvrdeného podpisom zmluvnej strane na dorudenke. Za defi dorudenia pisomnosti sa povazuje
aj defi odopretia prevzatia dorufovanej pisomnosti zmluvnou stranou. Ak nemozno dorucit’




pisomnost’ na adresu podl'a bodu 7.1. Zmluvy, alebo ak sa pisomnost vrati z tejto adresy ako
neprevzatd v odbernej lehote, pisomnost’ sa povazuje za dorucenu diiom vratenia nedorutenej
pisomnosti odosielatelovi a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.

7.3. V pripade dorucovania pisomnosti do elektronickej schranky sa na doruenie pouZzije osobitny
predpis.

Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenia

8.1. Tato Zmluva nadobuda platnost difom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami. Uginnost
nadobuda nasledujtici defi po dni zverejnenia v stilade s ustanovenim § 47a ods. 1 zakona ¢.
40/1964 Zb. Obdianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a s ustanovenim § 5a zakona €.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o slobode informécif) v zneni neskorSich predpisov.

8.2. Akékolvek zmeny obsahu Zmluvy, m6ézu byt vykonané iba formou pisomného, o¢islovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami.

8.3. Tato Zmluva sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na prava a povinnosti
vyslovne touto zmluvou neupravené sa vztahuji prislusné ustanovenia vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov platnych na uzemi Slovenskej republiky, najmé ustanovenia zdkona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a ustanovenia Obcianskeho zakonnika a
v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade sporu medzi Zmluvnymi
stranami, spor maja pravomoc rozhodovat’ vieobecné siidy Slovenskej republiky.

8.4. Ak sapreukaZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné alebo neucinne,
takato neplatnost’ alebo neudinnost’ neméa za nasledok neplatnost’ alebo netc¢innost’ d'alSich
ustanoveni tejto Zmluvy (alebo zostavajucej Casti dotknutého ustanovenia), alebo samotne;j
Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavizuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit

~ takéto ustanovenie (jeho_Cast) novym ustanovenim tak, aby bol zachovany tucel, sledovany
uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

8.5. Tato Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, pricom dve (2) vyhotovenia st urcené pre
prenajimatel’a a jedno (1) vyhotovenie pre ndjomcu.

8.6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato Zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na potvrdenie toho,
e obsah tejto Zmluvy zodpoveda ich skutonej a slobodnej véli, ju vlastnoruéne podpisali.

8.7. Neoddelite'nou sucast'ou zmluvy st prilohy: ‘

Priloha ¢. 1 — Képia Uznesenia MsZ v Stupave €. ......... /2024 zo dia 15.02.2024
Priloha &. 2 — Pdorys budovy Mestského kultirneho a informa¢ného centra s vyznacenim
predmetu ndjmu

Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:

V Stupave, diia ...........ccoeeiennne V Stupave, dia ...18.3.2024................
..................................................................................... et VAN
Mestské kultiirne a informac¢né centrum Stupava KINOX.SK, s.r.o.

Mgr. Maria Simoncicova, Mgr. Martin Sepp

Riaditel’ka Konatel’
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